CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
CNPJ/MF n° 41.811.375/0001-19
ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 712 (SEPTUAGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO EM QUATRO SERIES DA CANAL

COMPANHIA DE SECURITIZACAO.

Realizada em 25 de agosto de 2026.

1. DATA, HORA E LOCAL:

Realizada em 25 de agosto de 2026, as 12:00 horas, de forma exclusivamente digital, sendo
dispensada a videoconferéncia em decorréncia da presenca da totalidade dos Titulares dos CRI
(conforme definido abaixo), nos termos da Resolugcao CVM n° 60, de 24 de dezembro de 2021
("RCVM 60", coordenada pela CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAOQ, sociedade por agdes
com registro de companhia securitizadora S1 perante a Comissao de Valores Mobiliarios (*CYM"),
localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Faria Lima, 1234, conjuntos
41, 42, 43 e 44, Sao Paulo/SP, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ sob o n’ 41.811.375/0001-19
("Securitizadora” ou “Emissora”), com a dispensa da videoconferéncia em razao da presenca dos
Investidores (conforme abaixo definido) representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagao.

2. PRESENCA:

Representantes (i) de 100% (cem por cento) dos titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI" e “Investidores” ou “Titulares dos CRI", respectivamente) da 712 Emissao Em
Quatro Séries da Emissora (“‘Emissao”), conforme lista de presenca constante no Anexo | da
presente ata; (i) da TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,
instituicao financeira devidamente autorizada pelo BACEN, com sede na Avenida Brigadeiro Faria
Lima n° 3732, 14° andar, Itaim Bibi, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ sob 0 n° 67.030.395/0001-46, (*Agente Fiduciario"); e (iii) da Emissora.

3. MESA:
Presidente: Sr. Guilherme Marcuci Machado e Secretaria; Fabiana Leite

4. CONVOCAGAO:

Dispensada, em razao da presenca dos representantes que compde 100% (cem por cento) dos
titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissao, nos termos da Clausula 14.4.1 do
‘Termo de Securitizacao de Créditos Imobiliarios para Emissao de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 712 Emissao Em Quatro Séries da Emissora” (“Termo de Securitizacao”), e do artigo
124, §4°, da Lei n°® 6.404 de 15 de dezembro de 1976.

5. ORDEM DO DIA:
Deliberar sobre;



(i) Aprovar a concessao de waiver, de modo a afastar os efeitos decorrentes de um Evento
de Vencimento Antecipado, nos termos da Clausula 5.1.1, alinea “xiv", do Instrumento Particular De
12 (Primeira) Emissdo De Notas Comerciais Escriturais, Em Trés Series, Para Colocacdo Privada, Da
Santo André Empreendimento Imobiliario Ltda. (*Notas Comerciais”), caracterizado em razao do
descumprimento de obrigacao pecuniaria decorrente do desenquadramento do Fundo de
Reserva e da auséncia de sua recomposicao pela Devedora dentro do prazo estabelecido, nos
termos da Clausula 8.13.3 do referido instrumento;

(ii) Caso aprovado o item (i) acima da Ordem do Dia, aprovar a concessao de prazo adicional
de 60 dias, contados da data de realizacao desta Assembleia, para que a Devedora realize o
aporte necessario a recomposicao integral do Fundo de Reserva;

(i) ~ Aprovar a concessao de waiver, de modo a afastar os efeitos de decorrentes dos Eventos
de Vencimento Antecipado, nos termos da Clausula 5.1.1, alinea "xvii" das Notas Comerciais,
caracterizados em razao do descumprimento das obrigacdes nao pecuniarias descritas no Anexo
Il da presente Ata;

(iv)  Caso aprovado o item (iii) acima da Ordem do Dia, aprovar a concessao de prazo adicional
de 60 dias, contados da data de realizacao desta Assembleia, para que sejam regularizados os
descumprimentos das obrigacdes nao pecuniarias previstos no Anexo Il da presente Ata;

(v) Aprovar para que, nos proximos 12 (doze) meses, a partir da presente data, toda e qualquer
integralizacao dos CRI da 42 Série e, portanto, das Notas Comerciais da 42 Série, seja utilizado
exclusivamente para (i) recompor o Fundo de Despesas, se necessario e (ii) liberacao do sobejo
para a Conta de Livre Movimentacao, devendo ser adotado novamente os itens (iv) e seguintes
da clausula 4.9.6.3 das Notas Comerciais a partir da integralizacao subsequente que venha a
ocorrer apos o prazo estabelecido; e

(vi) A autorizacao para que o Agente Fiduciario e a Emissora pratiquem todo e qualquer ato,
celebrem todos e quaisquer contratos, aditamentos ou documentos necessarios para a
efetivacao e implementacao das matérias aprovadas acima.

6. DELIBERAGOES:

Iniciados os trabalhos e apds leitura da ordem do dia, os Investidores deliberaram, por
unanimidade, pela aprovacao na integra dos itens descritos na Ordem do Dia, desde ja,
dispensado a necessidade de nova descricao dos referidos itens.

7. DISPOSICOES GERAIS:
Os termos em maiusculas mencionados na presente ata tém o significado que lhes € dado nos
Documentos da Operacao.

O Agente Fiduciario e a Emissora questionaram os Titulares dos CRI acerca de qualquer hipotese
que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relacao das mateérias da Ordem do
Dia e demais partes da operacao, conforme definicao prevista na Resolugao CVM 94/2022 -
Pronunciamento Tecnico CPC 05, bem como no art. 32 da RCVM 60, ao artigo 115 § 1° da Lei



6404/76, e outras hipoteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os
presentes que tais hipoteses inexistem.

Em virtude do exposto acima e independentemente de quaisquer outras disposicoes nos
Documentos da Operagao, os Investidores, neste ato, eximem a Emissora e o Agente Fiduciario
de qualquer responsabilidade em relacao ao quanto deliberado nesta assembleia.

A Emissora atesta que a presente assembleia foi realizada atendendo a todos os requisitos,
orientacdes e procedimentos, conforme determina a Resolucao CVM n° 60.

Os presentes autorizam a Emissora a encaminhar a CVM a presente ata em forma sumaria, com
a omissao das qualificacdes e assinaturas dos Investidores, sendo dispensada, neste ato, sua
publicagao em jornal de grande circulagao.

A Securitizadora e o Agente Fiduciario informam que os Investidores sao integralmente
responsaveis pela validade e efeitos dos atos realizados e das decisdes tomadas por eles no
ambito da Assembleia, razao pela qual reitera que nao € responsavel por quaisquer despesas,
custos ou danos que venha eventualmente incorrer em decorréncia dos atos praticados nos
termos desta Assembleia em estrita observacao as decisdoes tomadas pela comunhao dos
Investidores. Assim, reforca que estes sao responsaveis integralmente por quaisquer despesas,
custos ou danos que a Securitizadora e o Agente Fiduciario, sem culpa grave ou dolo, venha a
incorrer em razao desse processo decisorio, exceto no que tange as obrigacoes decorrentes do
Termo de Securitizagao e da legislacao aplicavel.

As Partes reconhecem a forma de assinatura desta ata por meios eletronicos, digitais e
informaticos como valida e eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de
direito, ainda que seja estabelecida com assinatura eletrénica ou certificacao fora dos padroes
ICP-BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da Medida Provisoria no 2.200/2001 em vigor no Brasil.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, € como ninguem mais desejou fazer uso da

palavra, a assembleia foi encerrada com a lavratura desta ata que, apos lida e aprovada, foi por
todos assinada de forma eletronica.

(Declaro que esta ata é copia fiel da original)



(Anexo Il da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 712 Emissdo Em Quatro Series da CANAL COMPANHIA DE SECUR/T/ZACAO realizada em 25 de
agosto de 2026)

ANEXO Il

Obrigagao
Instrumento Clausula \ Monitoramento Referéncia
Adicionalmente ao previsto na clausula 3.4.6 acima, para fins
de comprovacao da Destinacao dos Recursos, a Emissora
devera enviar ao Agente Fiduciario dos CRI (conforme abaixo
definido), com copia para a Credora, semestralmente no dia
15 (quinze) dos meses seguintes apods o encerramento dos
semestres fiscais findos em junho e dezembro, sendo a
primeira comprovagao devida em 15 de janeiro de 2024 e
assim sucessivamente e até a comprovacao da alocagao do
total dos recursos liquidos da Emissao, relatorio nos termos
do modelo constante do Anexo IV (“Relatorio Semestral de
Destinagcdo de Recursos"), acompanhado do Relatorio de
Medicdo (abaixo definido) elaborado pelo técnico
responsavel pelo Imovel e Empreendimento Alvo e do
cronograma fisico financeiro de avanco de obras do
Empreendimento Alvo do respectivo semestre (‘Documentos
Comprobatorios”). Adicionalmente, sempre que
razoavelmente solicitado por escrito por qualquer autoridade,
pela CVM, Receita Federal do Brasil ou de qualquer outro
orgao regulador decorrente de solicitagao ao Agente
Fiduciario dos CRI (conforme abaixo definido) e/ou a Credora,
para fins de atendimento das obrigagdes legais e exigéncias
de orgaos reguladores e fiscalizadores, a Emissora devera
enviar em até 5 (cinco) dias corridos, ou prazo menor, se assim
solicitado pelos 6rgaos competentes copias das notas fiscais
ou notas fiscais eletrénicas e de seus arquivos no formato
"XML" de autenticacao das notas fiscais, comprovando os
pagamentos e/ou  demonstrativos  contabeis  que
demonstrem a correta destinagcao dos recursos, atos
societarios, comprovantes, pedidos e demais documentos
comprobatorios que julgar necessario para acompanhamento
da utilizacao dos recursos oriundos das Notas Comerciais.
A Fiadora devera encaminhar anualmente a Securitizadora e
ao Agente Fiduciario dos CRI, até o dia 30 de abril de cada ano,
as demonstragdes financeiras e/ou 0s balangos patrimoniais
referentes ao exercicio social findo no ano anterior, conforme
0 caso, alem do contrato social atualizado da Fiadora. Em
decorréncia da Fianga ora prestada, a Fiadora responde pelo
- pagamentodos Creéditos Imobiliarios, de responsabilidade da
Demonstracoes . ) .
financeiras 6/ou Emissora, nos seus vencimentos, responsabilizando-se pelo
NOTA COMERCIAL 4862 os balancos pagamento do principal, dos juros remuneratorios e demais
i . juros e encargos moratorios imputaveis a Emissora, bem
patrimoniais . ~ o .
como por qualquer outra obrigacdo pecuniaria da Emissora
e/ou da Fiadora prevista neste instrumento ou nos demais
Documentos da Operagao, renunciando expressamente aos
direitos e prerrogativas que lhe conferem os artigos 333,
paragrafo unico, 364, 365, 366, 368, 821, 824, 827, 830, 834,
835, 836, 837, 838 e 839 do Codigo Civil e nos artigos 130 e
794 do Codigo de Processo Civil.

Relatorio
Semestral de
Destinacao de

Recursos

NOTA COMERCIAL 347




NOTA COMERCIAL

4.8.11.3 (a)

contratacao e
renovagao dos
seguros

a) Devera a Emissora apresentar a Securitizadora, com coépia
ao Agente Fiduciario, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis apds
a celebragao deste instrumento, a apolice do Seguro de
Responsabilidade Civil e do Seguro de Riscos de Engenharia
contratados para o Empreendimento Alvo, na forma prevista
na clausula 4.6.9 supra, ficando ciente a Emissora que o valor
de cobertura securitaria devera ser, até a conclusao da obra,
no minimo, equivalente ao Custo de Construgao;

NOTA COMERCIAL

4.8.11.3 (b)

contratacao e
renovagao dos
seguros

(b) A apdlice dos Seguros devera ter a Securitizadora como
unica e exclusiva beneficiaria, para o fim de receber,
diretamente da seguradora, a importancia correspondente as
indenizagdes, que poderao ser aplicadas da seguinte forma:
(i) aplicar o valor na liquidagao das Obrigagdes Garantidas; e
(i) restituir a Devedora o valor excedente que porventura se
verificar;

NOTA COMERCIAL

4.8.10.3 (d)

contratacao e
renovagao dos
seguros

d) As apolices ndo poderdo ter prazo inferior: (i) ao prazo
previsto para a conclusao da obra, conforme diagndstico
elaborado por empresa de engenharia contratada pelo
Agente de Medigdo, no caso dos Seguros de
Responsabilidade Civil e de Risco de Engenharia; e (ii) a data
de liquidagao da Nota Comercial, em relagao ao Seguro de
Danos Fisicos; bem como ndo poderao ser canceladas em
hipotese alguma, sob pena de vencimento antecipado das
Obrigagbes Garantidas ou poderao ser renovadas
anualmente, caso uma apolice com prazo superior nao esteja
disponivel,

NOTA COMERCIAL

4.810.3(g)

contratagao e
renovacao dos
seguros

g) A Emissora compromete-se em contratar uma seguradora,
de primeira linha, relacionada dentre as seguintes: Mauro
Schild Motta Corretora de Seguros EIRELI, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 12.192.857/0001-30; Berkley International do Brasil
Seguros S.A, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 07.021.544/0001-
89; Porto Seguro Companhia de Seguros Gerais, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 61198164/0001-60; Sompo Seguros S.A,
inscrita no CNPJ sob 0 n°® 61.383.493/0001-80; Chubb Seguros
Brasil S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 03.502.099/0001 18; e
Liberty Seguros S/A, inscrita no CNPJ sob o n°
61.550.141/0001-72; as quais ja se encontram previamente
aprovadas pelas Partes.

NOTA COMERCIAL

6.1(v)(a)

demonstracoes
financeiras
completas da
Emissora,

(v) a. até o dia 30 de abril de cada ano, (i) copia das
demonstragdes financeiras completas da Emissora, conforme
aplicavel, relativas ao respectivo exercicio social encerrado,
acompanhadas de parecer elaborado por auditor
independente;

NOTA COMERCIAL

6.1 (V) (b)

Obrigacoes
adicionais da
emissora

(v) b. trimestralmente, até o 5° (quinto) dia utiL do més
imediatamente posterior ao encerramento de cada trimestre,
declaragao assinada pelo(s) representante(s) legallis) da
Emissora, na forma do seu contrato social, atestando (a) que
permanecem validas as disposigdes contidas nos
Documentos da Operagao; e (b) a nao ocorréncia de um
Evento de Vencimento Antecipado, nos moldes ao Anexo VI
a presente Nota Comercial,




Nota Comercial

6.1.

Obrigagodes
adicionais da
emissora

(xx) atender a seguinte tabela, que define a quantidade
acumulada minima dos imoveis entregues em garantia a
Emissao a serem vendidos no empreendimento, até o termino
de cada trimestre, a partir do 3° (terceiro) trimestre de 2023,
observando que eventuais distratos ocorridos em um
determinado trimestre deverao ser compensados com novas
vendas ate o trimestre imediatamente seguinte, de tal forma
a garantir as vendas minimas liquidas conforme disposto no
quadro abaixo” (“Curva de Vendas"):

Alienacao Fiduciaria
de Quotas

321

Balanco,
Contrato Social e
Regulamento

A Fiduciante se obriga a encaminhar anualmente, no prazo
de até 90 (noventa) dias do termino de cada exercicio social
até o integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas,
balanco patrimonial da Sociedade e do Fundo Imobiliario,
bem como o contrato social atualizado da Sociedade e o
regulamento do Fundo Imobiliario, para os fins previstos na
clausula 3.3 abaixo.




